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Wohnungsunternehmen

Gundiach

Mit gutem Gefiihl



CO,-Reduktionspfad Wohnungsunternehmen

Region Hannover

energetisch optimierte Flache [m2]

Im Rahmen des Monitorings setzen wir Fernwarme und Strom als emissionsfrei an, da wir keinen Einfluss auf deren CO,-Emissionen haben.

librige Standorte

Region Hannover
»Klimaneutral-ready«

M soll CO-AusstoR [kg/m2a] im Bestand pro Jahr

Aus diesem Grund wird zum Start der Betrachtung der CO,-Ausstof3 um diese Energietrdger reduziert.

SR e

) Wir empfinden eine grofSe
Verantwortung flir unsere
Klimaziele. Wir wollen unseren
Wohnungsbestand mdglichst bald
CO>-neutral machen. Daf(ir brauchen
wir Partner und mdissen erheblich
investieren.
Das gesamte Gundlach-Team,
unsere Mieterinnen und Mieter wie
auch Politik und Verwaltung wollen
wir in diesen Prozess einbinden.

Dies ist unser Versprechen als Gesellschafterfamilie der Firmengruppe Gundlach. «

Katharina Schmidt, Christine Schmidt und Lorenz Hansen | Gundlach Gesellschafterinnen und Gesellschafter

Hannover ist unser Zuhause, hier gestalten wir seit

135 Jahren mit und setzen uns als Familienunternehmen
fur eine lebens- und liebenswerte Stadt und Region
Hannover ein. Schon vor tUber 40 Jahren haben wir unsere
Verantwortung fur soziale, 6kologische und kulturelle
Belange in den Unternehmenszielen integriert.

Der Klimawandel ist schon flr unsere Generation deut-
lich spurbar — global wie regional. Beim Klimaschutz muss
daher so schnell wie moglich gehandelt werden. Bis 2035

wollen wir unseren Gebdudebestand in der Region Hannover

klimaneutral mit Energie versorgen. Bei uns flieSen Klima-
schutzbelange auf allen Ebenen grundlegend in Entschei-
dungen ein.

Es muss nicht immer der hdchste energetische Gebdude-
standard erreicht werden; auch Malnahmen, die mittlere
Standards erzielen, kdnnen bereits signifikante Verbesserun-
gen erbringen. Im Klimaschutz geht fur uns daher CO,-Ein-
sparung vor Energieeinsparung.

Flir unsere rund 4.400 Mietwohnungen gilt:
= Uberwiegend gut sanierter Zustand
m Energiekennzahlen besser als der deutsche Durchschnitt

= Umsetzung weiterer SanierungsmalSnahmen technisch
gekldrt und machbar, jedoch stark abhdngig von externen
Faktoren, deutlich erhdhte Rate erforderlich

m CO,-Neutralitat im gesamten Bestand erfordert Investition
von rund 90 Millionen Euro (ohne Baukostensteigerungen)

= Abkehr von fossilen Brennstoffen vorrangig durch
Fernwdrme und Warmepumpen

® Photovoltaik liefert dezentral zusétzlich regenerative
Energie

Die Umsetzung der geplanten MaBnahmen macht unsere
Gebdaude »Klimaneutral-ready«. Die tatsachliche CO,-Neutrali-
tat erreichen sie erst, wenn die Energie- und Fernwadrme-
versorger CO,-neutral liefern.

Ehrgeizig aber machbar haben wir unser Ziel gesteckt.
Verfolgen Sie unsere Anstrengungen auf dem weiteren Weg.

Far Ihr Feedback haben wir ein offenes Ohr.

Die Gundlach-Geschdftsfiihrung

Dr. Frank Eretge Nadine Otto
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Die Nachhaltigkeitsstrategie der Gundlach Unternehmens-
gruppe vom Herbst 2024 bekennt sich zu den 17 »Sustainable
Development Goals« (SDGs) der »Agenda fir nachhaltige
Entwicklung«. Fiir das Gundlach Wohnungsunternehmen
sind die folgenden besonders relevant:

L@ SDG 13: MaBnahmen
zum Klimaschutz

L& 4

Wir leisten unseren Beitrag zur Bekdmpfung des Klima-
wandels durch eine Vielzahl von MaRnahmen, die sowohl
unsere Gebdude als auch unseren Geschaftsbetrieb betref-
fen. Dies umfasst fir uns die Modernisierung, Sanierung und
die Berticksichtigung bereits verbauter grauer Energie.

Bezahlbare
und saubere Energie

Rund funf Millionen Kilowattstunden Strom aus erneuerbaren
Quellen erzeugen wir bei Gundlach jdhrlich. Neben einer
Vielzahl von Photovoltaikanlagen betreiben wir drei eigene
Windrader. Dadurch sparen wir mehr CO,-Emissionen ein, als
wir im Geschéftsbetrieb verursachen. Zudem setzen wir auf

den Einsatz von sauberer Fernwdrme und Warmepumpen.

SDG 9: Industrie, Innova-
tion und Infrastruktur

Wir schaffen Wohnquartiere mit vielfaltiger Infrastruktur und
nachhaltigen Mobilitdtskonzepten. Regelmalig sind

wir Teil von Pilot- und Forschungsprojekten zu innovativen
Formen des Bauens, Wohnens und der Energieversorgung.
Gebdudeaufstockungen, Umnutzungen und den Einsatz
von Recycling-Baustoffen fUhren wir systematisch fort und
entwickeln sie kontinuierlich weiter.

Nachhaltige
Stadte und Gemeinden

Bei der Planung und Ausfiihrung von Wohngebieten steht fur
uns die Nutzbarkeit fir den Menschen in einem gesunden
Mikroklima im Vordergrund. Quartiere sicher, widerstandsfahig
und nachhaltig zu gestalten bedeutet auch, Frischluftschnei-
sen fUr die umliegenden Stadtteile, Lebensraume fir wild
lebende Tiere und die Retention von Niederschlagswasser
gewissenhaft zu planen und umzusetzen. Wir orientieren uns
am Modell einer »Schwammstadt«.

Blindnis »Klimaneutral in der
Region Hannover 2035«

Als Partner im Blndnis streben wir den CO,-neutralen
Gebadudebetrieb in Neubau und Bestand bis zum Jahr 2035
in der Region Hannover an. Wir nutzen den Fachaustausch,
Handlungswerkzeuge und Informationen aus verschiedenen
Verbanden und Institutionen.

Unsere Immobilien auf3erhalb der Region Hannover werden
wir spatestens ab 2035 ebenfalls entsprechend bearbei-
ten. Wie vom Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) gefordert,
erreichen sie dann bis 2045 Netto-Treibhausgasneutralitat.
Sie werden im Zuge der Bilanzierung ausgewertet, jedoch
zundachst separat behandelt.

Das Erreichen unserer Ziele ist unmittelbar abhangig
davon, dass in der Region Hannover im Jahr 2035
Fernwdrme und Strom klimaneutral geliefert werden
- ein Ziel, das verschiedenen Rahmenbedingungen
folgt, die wir nicht beeinflussen kénnen.

CO,-Neutralitat im Gebdudebetrieb definiert die Deut-
sche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen (DGNB) als erreicht,
wenn die ausgestoRenen Emissionen durch Produktion und
Bereitstellung von CO,-freier Energie ausgeglichen oder
Ubertroffen werden.

Unsere Handlungsschritte beziehen sich auf den »Netto-
Null-Pfad« des Bundesverbands deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen (GdW):

m CO,-freie Lieferung von Strom und Fernwdrme
m CO,-freie Versorgung mit Warme und Warmwasser

= fUr die effiziente Nutzung erneuerbarer Energien
ausreichend abgesenkter Warmebedarf
(»Niedertemperaturfahigkeit«)

Um die Vergleichbarkeit zum kommunalen Ansatz der
Bilanzierung zu wahren, wird die gebundene »Graue Energie«
aus der Herstellung des Geb&udes und aus den Modernisie-
rungsmaflnahmen hier nicht betrachtet.

Das Gundlach-Team Technische Bestandsentwicklung (von links):
Sophie Kohler, Clara Marie Ritter, Christian Roman Tautz,
Corinna Stubendorff, Ulrich Schneider und Ariane Wall

Unser Fokus richtet sich auf die CO,-Neutralitdt — nicht auf
die Energie-Effizienz. Relevant sind Heizung, Warmwasser,
Allgemein- und Heizungsstrom sowie die eigene Strom-
erzeugung. Inwiefern der von uns erzeugte Strom aus
Photovoltaikanlagen und Windkraftradern als Gutschrift
verrechnet wird, ist noch unklar. Die Kennzahl spielt in der
Bilanzierung des Ist-Zustands keine tragende Rolle und

dient lediglich der Information.

Die Analyse beschrankt sich auf die Erhebungsdaten aus dem
Jahr 2023. Grundlage der Berechnung bilden die Kennwerte

der Energieausweise.

) Klimaschutz ist eine
globale Aufgabe.

In der systematischen Arbeit

hier bei Gundlach kann

ich sptiren, dass sich eine

Menge bewegen [disst. Die CO>-Neutralitat unseres

Wohnungsbestands anzustreben, ist ein ambitionier-

tes Vorhaben. Dank unserer langjdhrigen 6kologi-

schen Ausrichtung bin ich jedoch Uberzeugt,

dass wir dieses Ziel erreichen werden.«

Dipl.-Ing. Corinna Stubendorff
Technische Bestandsentwicklung und Okologiebeauftragte



Unser Wohnungsbestand

4.378 Einheiten in 649 Gebauden

Rund 307.620 Quadratmeter Wohnflache

Rund 36.560 Quadratmeter Gewerbeflache

90 Prozent davon in der Region Hannover

7 denkmalgeschitzte Gebdude mit 56 Einheiten

Gebdude je Energieeffizienzklasse

kWh/m2a
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Mit einem groBen Anteil in hoheren Energieeffizienzklassen zeigt sich
der Gundlach-Bestand deutlich besser als der deutsche Durchschnitt.

Mietflache je Warmeversorgungsgebiet

M Fernwirme-
Satzungsgebiet 43%

B Fernwirme-
Erweiterungsgebiet 3%

I AuBerhalb der
Fernwarmegebiete 54%

46 Prozent des Bestandes kdnnen perspektivisch an das Fernwarme-
netz angeschlossen werden.

Der tiberwiegende Teil des Gundlach-Bestands wurde bereits
energetisch modernisiert.

Mietflache je Versorgungsart und Energietriager

Warmwasser
dezentral

Warmwasser
zentral

Heizung
dezentral

Heizung
zentral
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Die dezentrale Warmwasserversorgung speist sich jeweils zur Halfte aus Gas und Strom. 81 Prozent der Mietflache werden

zentral beheizt.

Ist-Status CO,-Bilanz

Verteilung der Energieverbrauche 2023

Endenergieverbrauch

CO,-Reduktion durch

Modernisierung und Neubau
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[ | Erdgas 59,6 % 1990 2023

M Fernwéirme 30,2%

M strom 7,5%

I Erneuerbare Energien 2,6% CO,-Emissionen des Wohnungsbestands 2023
I Heizol 0,1%

Gesamtbestand: 37.448 MWh/a [ | Erdgas 68,8%

M Fernwirme 13,0%

Hauptenergietrager ist aktuell mit knapp 60 Prozent Erdgas. Fern- B strom 18,1%
warme kommt bereits in gut 30 Prozent des Bestands zum Einsatz. B Heizsl 01%

CO,-Emissionen
Gesamtbestand: 6.554 t/a

Mit rund 69 Prozent hat Erdgas den gr63ten Anteil an den
CO,-Emissionen. Fernwarme und Strom werden voraussichtlich
ab 2035 in der Region Hannover CO,-frei lieferbar sein.

SWOT-Analyse

Starken:
Moderner Bestand, gute
Investitionsbedingungen

u CO,-Emissionen im
Bestand unter dem
Bundesdurchschnitt

= Starke Innovations-
bereitschaft

= Hohe Investitionsbe-
reitschaft seitens der
Geschéftsfihrung und
Gesellschafter:innen

= Stabile Ertragssituation

= Gutes gesellschaftliches
Standing in Hannover

Schwichen:
Schwache Datengrund-
lage, alte Anlagen

® Bestandsdokumentation
nicht hinreichend
detailliert

® Zu hoher Anteil alter
Heizungen, erhohtes
Ausfallrisiko

= Aktuell zu wenig Mal3-
nahmen in Vorbereitung

Risiken:
Mangelnde Verlasslich-
keit in der Forderung

m Eingeschrankte Ver-
lasslichkeit von Forder-
programmen

= Abhdngigkeit von
Umsetzung beim
Energieversorger

= Fachkraftemangel und
teils mangelnder Wissens-
stand bei Subunterneh-
men

= Hiufige Anderungen in
Gesetzen, Vorschriften,
Normen

Chancen:
Regional gute gesetzli-
che Voraussetzungen

= Kommunale Warme-
planung in Hannover
liegt vor

= Finanzmarkt belohnt
nachhaltiges Handeln

= Umbauordnung soll die
Schaffung von Wohn-
raum erleichtern

SWOT: Starken, Schwachen, Chancen und Risiken




Priorisierung

Lage im Fernwarme-
Satzungsgebiet

Lage auBBerhalb des
Satzungsgebiets

A 4 A 4

Zentrale Heizungs- Energieklasse des
versorgung Gebaudes

h 4 v

Hohes absolutes
CO,-Aquivalent

Sonderbetrachtung
anfillige Heizanlagen

= Oberste Prioritat hat fir uns schnelles Vorankommen beim
Abbau der Emissionen. Aus diesem Grund analysieren wir
zunachst die Objekte in unserem Bestand, die mit mog-
lichst geringem Aufwand groBtmagliches Einsparpotential
bieten, wie beispielsweise Objekte, die in einem beste-
henden Fernwarmegebiet liegen und bereits eine zentrale
Heizungsversorgung haben. Bei mehreren Projekten mit
vergleichbarem Aufwand entscheiden wir nach dem
»Worst First Prinzip«, indem das Objekt mit dem bisher
hochsten absoluten CO,-Aquivalent zuerst angegangen
wird.
Nicht immer halt der Ausbau der Fernwdrme mit unseren
Anschlusswiinschen Schritt.

= FUr Objekte, die im Fernwdrmeausbaugebiet liegen, wurde
die Maglichkeit eines vorgezogenen Anschlusses oder
einer temporaren gemeinsamen Loésung beim Versor-
gungsunternehmen abgefragt. Fir diese Objekte erfolgt
eine parallele Projektierung.

= AuBerhalb des Fernwarmeausbaugebiets folgt die MalR-

nahmenplanung vorrangig der Energieklasse der Gebaude.

Besonders alte oder fehleranfillige Heizanlagen werden
hoher priorisiert betrachtet.

MaBBnahmen

= Fernwarmeausbau

Wir schlieBen moglichst alle Gebdude im Satzungsgebiet
an die Fernwéarme an. In Gebauden mit zentraler Heiz-
warmeerzeugung ist durch die hohen Vorlauftempera-
turen der Fernwdrme kein (Teil-)Tausch von Heizkdrpern
notig. Bei dezentraler Versorgung Uber Gasetagenheizun-
gen ist eine Zentralisierung notig. In diesen Fallen entsteht
im bewohnten Zustand eine hohere Belastung fur die
Mieter:innen.

Die Erwdrmung von Brauchwasser leitet sich von der
bestehenden Technik ab. Im Einzelfall kommen auch
Durchlauferhitzer zum Einsatz.

Ausbau Erneuerbare Energie

Fur Objekte aullerhalb des Fernwarmenetzes planen wir
mit Warmepumpen (Geothermie oder Umweltthermie),
Solarthermie, Holz, Biogas oder sonstiger Biomasse. Aktuell
prufen wir vorrangig den Einsatz von Luft-Wasser-Warme-
pumpen, gegebenenfalls ergénzt durch eine Gasheizung.

Heizanlagenoptimierung

In Bestanden mit bestehender zentraler Versorgung wo
kurzfristig keine umfassende Modernisierung geplant ist,
flhren wir eine Evaluierung durch. Messgerate wie Ober-
flachentemperaturfihler erheben bisher nicht gemessene
Werte. So kénnen unnétige Verbrauchsspitzen, falsch
eingestellte Heizkurven und Steuerungsfehler eliminiert
werden. Auf diese Weise soll bis zu 20 Prozent Heizenergie
eingespart werden.

Beeinflussung des Nutzerverhaltens

Mit offener Kommunikation und Sensibilisierung im
Bereich Klimaanpassung und Energieeffizienz treten wir
an unsere Mieter:innen heran, da Umweltpsychologie und
gesellschaftliche Akzeptanz eine erhebliche Rolle spielen.
Neue Versorgungssysteme mit geringeren Vorlauftempe-
raturen sind trdge und finden damit schwerer Akzeptanz.
Die Heizkdrper werden gefihlsméafig »nicht mehr richtig
warme.

Kleine Projekte wie der Einsatz smarter Thermostate
machen konkrete Einsparungen sichtbar und geben einen
Anreiz zur Veranderung des Nutzerverhaltens.

Clusterung des Bestands

Neubau Altbau Baujahr
erneuerbar, . -
fossil Energietrager
FW, Strom
zentral dezentral | Versorgungsart
innerhalb auBerhalb .
) . Fernwarmeversorgung
des Gebiets des Gebiets
A,B,C,D E,F,GH Energieeffzienzklasse

Ergebnis ist eines der
10 MaBnahmenpakete

h 4

Wir haben den Bestand anhand der links abgebildeten
Kriterien geclustert und zehn Malnahmenpakete definiert.
Sie sind in der Grafik unten dargestellt, der Aufwand steigt
von Paket 1 bis 10 an.

Bei 19 Prozent der Gebdude ist durch eine notwendige
Zentralisierung der Warmeversorgung ein gro3erer Eingriff
in den Wohnungen erforderlich.

Denkmalgeschitzte Gebdude sind individuell zu planen.

Positiv anzumerken: 41 Prozent der Mietfldche sind
bereits »Klimaneutral-ready«, bendtigen also keine weitere
Modernisierung. 27 Prozent brauchen lediglich einen
Fernwarmeanschluss oder eine andere nachhaltige Heiz-
technik. Nur noch 17 Prozent beddrfen einer energetischen
Modernisierung der Gebaudehille.

Mietflache je MaBnahmenpaket
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Modernisierung Gebdudehiille
T - .
Zentralisierung der Anschliisse
E= Modernisierung Heizungsanlage
Fernwarme-Anschluss

@ Keine Modernisierung erforderlich
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Photovoltaikausbau

= 44 Photovoltaik-Anlagen (Stand 31.12.2023) mit einer
Gesamtleistung von 1.022 kWp (Kilowatt Peak) im Bestand

= Stromproduktion im Jahr 2023 rund
780.000 Kilowattstunden

= Rund 95 Prozent ins Netz eingespeist

\

Ausbauziele

= Jdhrlicher Zubau von 300 kWp Gesamtleistung
® Bis 2027 Gesamtleistung von mindestens 2.000 kWp

Alle Gebdude des Wohnungsunternehmens sind mit der
Maoglichkeit eines wirtschaftlich sinnvollen Photovoltaik-
Ausbaus in Prioritatsstufen eingeteilt. Bis 2027 sind pro Jahr
rund 1.700.000 Kilowattstunden erzielbar. Die jdhrliche
Abschreibung ist in der Regel niedriger als die Einspeise-
vergltung, daher ist es positiv fir die Unternehmensbilanz,
jedoch werden 500.000 Euro Liquiditdt bendtigt.

.

Im Wohnquartier Herzkamp sind Photovoltaikanlagen mit einer Leistung von insgesamt tGber 200 Kilowatt Peak (kWp) installiert.

_ . ) Ich sehe in der Redu-
L Zierung des COr-Aus-
stolSes die einzige Mdglichkeit,

und die damit verbundenen
Folgen zu mindern. Besondere Freude bereitet mir die
Chance, viele Photovoltaikanlagen auf unseren Ge-
bdudedcdchern verwirklichen zu ddrfen und dadurch
fossil erzeugten Strom zu ersetzen.«

Ulrich Schneider | Technische Bestandsentwicklung

) Wohnen hat einen

hohen Anteil am
CO>-Ausstols. Extrem wichtig
also, sich systematisch mit
den Wohnungsbestédnden zu
befassen und gemeinsam einen Plan zur Reduzierung
zu entwickeln.«

Dipl-Ing. Architektin Ariane Wall | Technische Bestandsentwicklung

die Erderwdrmung zu bremsen

Auch auf unseren vermieteten Einfamilienhdausern kommt
Photovoltaik zum Einsatz.

) Klimaschutz ist

eine der grolSten
Herausforderungen unserer
Zeit. Daher habe ich mich in
meiner Bachelorarbeit bereits
intensiv mit nachhaltiger
Gebdudemodernisierung und
Emissionsminderung beschdiftigt. Es ist besonders
schén, diese Ideen nun in der Praxis weiterzuent-
wickeln und umzusetzen. Nur gemeinsam konnen
wir eine sichere Zukunft schaffen.«

Clara Marie Ritter | Technische Bestandsentwicklung



Finanzierung

m CO,-Neutralitat im gesamten Bestand kostet rund 90 Millio-

nen Euro, bei einer angenommenen Baukostensteigerung
von 2 Prozent pro Jahr sind bis 2045 also 94 Millionen Euro
zusatzlich aufzubringen (auSerhalb von Instandhaltung
und Wohnwertverbesserung)

= Davon rund 58,5 Millionen Euro bis 2035 fir die Gebdude
in der Region Hannover

= Entspricht etwa dem zwei- bis dreifachen der bisherigen
jahrlichen Kosten fUr energetische Modernisierung

= Mittel aus operativem Cashflow (u.a. Mieteinnahmen) und
neue Darlehen zur Finanzierung

Bilanzierung, Aktivierung

= Aktivierungspflicht bei mindestens 30 Prozent CO,-Einspa-
rung, bei Neubau und Dachgeschossausbauten

= |Im Gundlach-Bestand etwa ein Drittel der Investitionen
aufwandsrelevant, die anderen zwei Drittel zu aktivieren

Heizungszentralisierungen bedeuten eine erhdhte Belastung
fiir die Mieter:innen wahrend der Bauphase.

) Als Ingenieurin
fir Versorgungstech-

nik reizen mich besonders
innovative Lésungen, das
Monitoring von Anlagen und
die Herausforderung im Bestand. Im Team haben
wir Mut fur neue Wege und den Willen fir Veréinde-

rungen. So erreichen wir gemeinsam unsere Klimaziele

und den Ressourcenschutz bei Gundlach.«
Sophie Kbhler | Technische Bestandsentwicklung

Auswirkungen

= Jahrlich 8 Prozent der Kosten auf die Miete umlegbar,

jedoch maximal monatlich 2 bis 3 Euro pro m2in 6 Jahren

Wurden bei Tausch der Heizungsanlage Foérderungen in
Anspruch genommen, sind jahrlich 10 statt 8 Prozent umleg-
bar, jedoch maximal 0,50 Euro pro m2, obige Kappungs-
grenze ist verpflichtend

Nach 2035 zuséatzliche Mieteinnahmen von rund 1,5 Millio-
nen Euro. Annahme: bei Heizungsmodernisierung

0,50 Euro Kaltmietenerhéhung pro m2, bei energetischer
Modernisierung zusatzlich 2 Euro pro mz

Wert der Immobilie erhéht sich mit Abnahme des
CO,-Ausstol3es, Einsparung von CO,-Steuern

Heizungsaustausch derzeit in der Regel nicht warmmieten-
neutral fir die Mieter:innen, da die Kosten fur eine Kilo-
wattstunde Strom oder Fernwdrme derzeit Gber denen fur
Gas liegen. Allerdings profitieren unsere Mieter:innen von
der gesteigerten Energieeffizienz der Gebdude und der
geminderten CO,-Steuer. Der Kostenunterschied kdnnte
sich im Laufe der Zeit jedoch ausgleichen, insbesondere
wenn die CO,-Abgabe auf fossile Energietrager steigt und
damit auch der Gaspreis. Im Gegensatz dazu kénnten
gleichzeitig die Strom- und Fernwarmekosten sinken, da
der Anteil erneuerbarer Energien zunimmt — wir wissen es
nicht.

Fordermittel

m Fordermittel reduzieren die Gesamtkosten, verbessern die
Rentabilitat

= Weder kurz- noch langfristig planbar, da unter Vorbehalt
verflgbarer Haushaltsmittel jederzeit reformierbar

= Wir kalkulieren im Schnitt maximal 15 Prozent Férderquote,
also bis 2035 rund 8 Millionen Euro fur Projekte innerhalb
der Region Hannover

m Aktuelle Forderpolitik setzt primar auf die hochsten
Effizienzhausstufen, Studien zeigen allerdings, dass
niedrigere Standards in Verbindung mit Erneuerung der
Heizungstechnik im Hinblick auf Ressourcenschutz und
Effizienz haufig sinnvoller sind

= Effiziente Heizungsanlagen derzeit mit 30— 35 Prozent
gefordert, daher fir unseren Klimapfad die interessanteren
Forderangebote, da wir vor allem durch den Heizungsaus-
tausch unser CO5-Ziel erreichen wollen

Einige Aufgaben erfordern komplexe Losungen: Im Quartier
Richard-Lattorf-StraBe/Im Grof3en Biichenfeld, Ahlem, ent-
steht ein Quartier-Nahwarmenetz fir rund 100 Wohnungen
mit Erd-Warmepumpe, Blockheizkraftwerk und Spitzenlast-
kessel. Zur Regeneration der Erdsonden und im Sommer-
betrieb der Warmepumpe kommen zusatzlich Luft-Sole-
Kollektoren in Wand- und Dachmontage zum Einsatz.



Kennzahlen

Das Nachhalten und Aktualisieren von Kosten und Mal3nah-
men erlaubt es, Kosten in ein Verhéltnis zu setzen, Vergleiche
anzustellen und Mehrwertanalysen abzuleiten. Folgende
Kennzahlen finden in der Ergebnisdokumentation Verwen-
dung:

® CO,-Emission je Quadratmeter Wohnflache und Jahr
kg COy/m2a

® CO,-Emission je Jahr im Gesamtbestand
tCO,/a

® Investitionskosten je Quadratmeter modernisierte
Wohnflache je Jahr
€/m’a

® Investitionskosten je eingesparte Tonne CO,
€/t CO,

Die jahrliche Auswertung der Kennzahlen zum Ende des
3. Quartals ermoglicht einen Rickblick auf die im laufenden

Jahr bereits erzielten Erfolge.

Kennzahlen Ende 2024

Controlling

Die Ziele in den Bereichen Finanzierung, MalBnahmenumset-
zung und das Nachhalten der CO,-Kennzahlen werden zum
Ende eines jeden Jahres Uberprift und weiterentwickelt.
Eventuelle Ableitungen daraus kdnnen zu einer Anpassung
des Klimapfades und der resultierenden Mallnahmen fuhren.

Budget- und Mallnahmenplanung sind eng miteinander ver-
knUpft. Jede Malnahme ist gebaudespezifisch mit CO,-Kenn-
werten hinterlegt, wodurch jahrlich erzielbare Einsparungen
dokumentiert werden.

Als Partner der IW.2050 werden die zur Verfligung gestellten
Tools gepflegt, um neben dem Ist-Zustand auch die Entwick-
lung und den realen Absenkungspfad zu dokumentieren.

Neben der mittelfristigen Vorausplanung wird regelmafig
der Blick auf den Gesamtbestand gerichtet. Die konkreten
Budget- und Projektziele werden jahrlich festgelegt und tber
das Jahr dokumentiert und kommuniziert.

Geplante und tatséchliche Kosten werden fortgeschrie-

ben und MaBnahmen gleicher Art miteinander verglichen.
Kostenentwicklung, besonders zur aktuellen Bausituation,
behalten wir im Blick, sie sind allerdings nicht Bestandteil der
mittelfristigen Planung.

Im Rahmen des Monitorings setzen wir Fernwarme
und Strom als emissionsfrei an, da wir keinen Einfluss
auf deren CO,-Emissionen haben.

In der Berichterstattung verwenden wir die realen
CO,-Emissionswerte, um eine transparente und
genaue Darstellung zu gewahrleisten.

Basisjahr  Schatzung  Messung Einheit

2023 2024 2024
CO,-Emissionen je Quadratmeter Wohnflache 19 12 12 kg CO,/m2a
CO,-Emissionen je Jahr im Gesamtbestand 6.554 4.381 4,398 t CO,/a
Investitionskosten je Quadratmeter modernisierte Wohnflache - 443 302 €/m2a
Investitionskosten je eingesparte Tonne CO2 - 21.384 16.195 €/t CO,

Berichterstattung

Wir berichten unsere Ergebnisse jahrlich im Nachhaltigskeits-
bericht auf unserer Website. Hier sind die durch unsere Mal3-
nahmen jahrlich eingesparten Tonnen CO, sowie der Ausbau
der Photovoltaik-Leistungen zu finden.

Dariber hinaus wird nach Abschluss einer Malnahme das
Technikwerkzeug der IW.2050 insofern aktualisiert, dass
CO,-Kenndaten Uber den Bilanzrahmen rechnerisch festge-
halten und durch Diagramme sichtbar gemacht werden.

Die Vergleichbarkeit der MalSnahmen in unterschiedlichen
Projekten soll hergestellt werden. Die Kosten werden dabei
auf den Ebenen Euro pro Tonne CO, und Euro pro Quadrat-
meter Wohnfldche festgehalten. Durch eine Hochskalierung
behalten wir den Uberblick Gber die Gesamtkosten, die wir
bis zur CO,-Neutralitédt investiert haben und zukinftig Gber
den Gesamtbestand aufbringen mussen. Hieraus kénnen fur
die Folgejahre Anpassungen abgelesen werden.
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